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Pa爀欀haus 
Musterstraße 堀堀 in PSZ, Musterstadt 

4 Grundbuch, Rechte und Belastungen 

Im folgenden Abschnitt werden grundlegende rechtliche Eigenscha昀琀en des Wertermittlungsgrundstücks dar­

gestellt. 

4.1 Grundbuch, Eigentümer und Abteilung II 

undlage der nachstehend genannten Grundbuchdaten bildet der unbeglaubigte Grundbuchauszug vom 

15.08.2023. 

Das zu bewertende Grundstück wird gemäß Unterlagen beim Amtsgericht Muste爀猀tadt im Grundbuch von 
Musterstadt B geführt. 

Das Bestandsverzeichnis zeigt sich wie folgt: 

Band Blatt Lfd. Nr. Gemarkung 
BV 

--49 1 Musterstadt 

Band Blatt Lfd. Nr. Gemarkung WEITE 
BV Nr. 

-ⴀ㐀9 1 Musterstadt 

Gesamtfläche (entsprechend der Miteigentumsanteile) 
davon zu bewerten: 

Flur 

16 

Flur Flurstück 

16 1/71 

Flurstück Miteigentumsanteile 
Anteil Gesamt 

1/60 15 100 

Fläche 
m• 

10.146,00 

Ant. Fläche 
m• 
451,20 

10.597,20 m2 

10.597,20 m2 

2/ 
zu 1 

Grunddienstbarktt (1eh- und Flhrrech1) an dem Grundstück Gemarkung -
Blatt 4 9, BestVerz -Nr. 1 (Flur 16 Flurstück l/ 60) in Abt. II 

Nr. 6; hier ver erkt am 24 .11. 020. 

In der Ersten Abteilung des Grundbuches ist gemäß Unterlagen am Wertermittlungsstichtag als 
Eigentümer/in verzeichnet: 

Objekt an der Mustername GmbH Musterstadt

In der Zweiten Abteilung des Grundbuches befindet sich gemäß vorliegendem Grundbuchauszug am Wert­
ermittlungsstichtag folgender Eintrag: 

Band/ Lfd. Nr. Lfd. Nr. 

Blatt Abt. II 

18149 2 

18149 5 

18149 6 

4.2 Baulasten 

BV 

1 

1 

1 

Baulastenverzeichnis: 

30.04.2024 

Flurstück Eintragung Bemerkung We爀琀 

€ 

1/60 Sonstiges, Ausschluss der Aufhebung der siehe GBA 
Gemeinschaft nach § 1010 BGB 

1/60 Sonstiges, Ve爀眀altungs- und Benutzungs- siehe GBA 
regelung nach§ 1010 BGB 

1/60 Grunddienstbarkeit - Wege-/Geh-/Fahr- siehe GBA 
recht 

Verzicht auf Einsichtnahme 
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5 Lagebeschreibung 

Lageeinschätzung: gut 
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6 Planungsrechtliche Gegebenheiten 

6.1 Denkmalschutz 

Denkmalschutz 

Aufgrund des vorliegenden Baujahres ergeben sich keine Hinweise auf einen bestehenden Denkmal-
schutz. 

 Öffentliche Förderung / Belegungsrechte 

Eine öffentliche Förderung ist nicht vorhanden. 

 Überbauungen 

Im Rahmen der Besichtigung konnte im Abgleich mit der Flurkarte keine Überbauung festgestellt werden. 

 Sanierungsgebiet 

Das Objekt liegt gem. vorliegenden Grundbuchangaben nicht im Bereich eines förmlich ausgewiesenen 
Sanierungsgebietes. 

  Bergschadensverzicht 

Das Objekt liegt nicht im Bereich eines Abbaugebietes. 

Hochwassergefährdung 

 Das Gebäude liegt in keinem Überschwemmungsgebiet. 
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7 Gebäudebeschreibung 

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um eine Parkhausanlage mit sechzehn Halb-Ebenen (-1, 
0 und 1 bis 5) in dem Gewerbegebiet "Musterstraße in Musterstadt, ca. XX Km östlich des Flughafens von 
Musterstadt, Betreiber ist die "Mustername GmbH". Ein- und Ausfahrt erfolgt an der Nordostseite des 
Gebäudes. Das vorhandene Servicegebäude beinhaltet sanitäre Anlagen, Teeküche, Büro, Gerätegarage, 
Heizungsraum und einen Aufenthaltsraum für Kunden.  

Das Bewertungsobjekt verfügt über gesamt XXX Kfz-Stellplätze, die Einfahrtshöhe wird mit 2,00 m aus-
gewiesen, eine E-Tankstelle ist nicht vorhanden. Das Parkhaus ist 24 Stunden geöffnet und bietet einen 
Shuttleservice zum Flughafen, welcher alle 30 Minuten abfährt und innerhalb von 10 Minuten den 
Flughafen erreicht. Eine vollautomatische Schranke zur Nummernschilderkennung ermöglicht schnelles 
und einfaches Ein- und Auschecken. Die Parkdauer kann individuell im Internet gebucht werden. Bei 
Überschreitung der gebuchten Parkdauer ist die Bezahlung der zusätzlichen Gebühren direkt bei der 
Ausfahrt möglich. Wenn es keine freien Parkplätze gibt, kann auf den ausgewiesenen Überlaufflächen 
geparkt werden, der Schlüssel ist dann im Servicegebäude zu hinterlegen. Die Breite der Kfz-Stellplätze ist 
angemessen und auch für moderne SUVs gut nutzbar. Die fußläufige Erschließung erfolgt über ein 
Treppenhaus und eine Aufzuganlage.   

Ausstattungsstandard  

Der Ausstattungsstandard ist der vorliegenden Nutzung angemessen und wird insgesamt als gut beurteilt. 

Bau- und Unterhaltungszustand  

Der Bau- und Unterhaltungszustand ist dem Alter angemessen und wird aufgrund der durchgeführten In-
standhaltungen als gut beurteilt. Substanzgefährdende Baumängel oder Bauschäden wurden zum Besich-
tigungstermin nicht festgestellt. Gemäß vorliegendem Mietvertrag werden die Instandhaltungs- und In-
standsetzungskosten begrenzt auf 10 % der Jahresnettomiete durch den Mieter getragen, sowie die Ver-
waltungskosten in Höhe von 1,5 % der Jahresnettomiete. 

1 Parkhaus: 

Gebäudeart nach NHK: 14.2 Hochgaragen 

Baujahr: 2007 

Ausstattungsstufe: mittel (3) 

Gebäudemaß / Anzahl: 15.750 m² BGF 

2 Servicegebäude: 

Gebäudeart nach NHK: 6.1 Bürogebäude, Massivbau 

Baujahr: 2007 

Ausstattungsstufe: mittel (3) 

Gebäudemaß / Anzahl: 155 m² BGF 
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8 Bodenwertermittlung 

Der Bodenwert des Wertermittlungsgrundstückes ergibt sich wie folgt: 

Grundstücksteilfläche Hauptfläche Nebenfläche 1 Nebenfläche 2 rentier- Bodenwert 

Nr. Bezeichnung m² €/m² m² €/m² m² €/m² lich* € 

1 Fläche Parkhaus 10.146 270,00 Ja 2.739.420 

2 
Verkehrsfläche an-
teilig 

451,2 81,00 Ja 36.547 

* Die mit rentierlich „Nein“ gekennzeichnete Flächen werden in der Bewertung als selbstständig nutzbare Teilflächen berücksichtigt
und im Folgenden als unrentierlich ausgewiesen.

Bodenwert (gesamt) 2.775.967 € 

entspricht 25 % des Ertragswertes 

Bodenrichtwert 

Der Bodenwert ist in der Regel durch Preisvergleiche zu ermitteln, wobei geeignete Vergleichsfälle aus der 
Kaufpreissammlung herangezogen werden. Der Bodenwert kann auch auf der Grundlage geeigneter Boden-
richtwerte ermittelt werden, die vom Gutachterausschuss durch Auswertung der Kaufpreissammlung festge-
stellt wurden. 

Gemäß dem Bodenrichtwertinformationssystem des Gutachterausschusses für Grundstückswerte ist für die 
Liegenschaft ein Bodenrichtwert von 270 EUR/m² zum Stichtag 01.01.2022 ausgewiesen. Das Referenz-
grundstück besitzt folgende beschreibenden Merkmale: 

Nr. Bodenrichtwertzone 33 

Qualität baureifes Land 

Beitragszustand erschließungsbeitragsfrei 

Nutzungsart Gewerbegebiet 

WFZ 

Bodenwert 

Gemäß der Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts nach ImmoWertV 2021 ist bei 
bebauten Grundstücken der Bodenwert zu ermitteln, der sich ergeben würde wenn das Grundstück unbe-
baut wäre, es sei denn, die tatsächliche Nutzung des Grundstücks weicht hinsichtlich Art und Maß erheblich 
von der maßgeblichen Nutzung ab. Das Bewertungsgrundstück verfügt hinreichend über vergleichbare Rah-
mendaten wie das Richtwertgrundstück. 

Fazit: Der in der Bodenrichtwertzone angegebene Bodenrichtwert in Höhe von 270 EUR/m² wird als ange-
messen beurteilt und in der Bewertung angesetzt, die Verkehrsfläche wird mit 30 % des Bodenrichtwertes 
berücksichtigt. 
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9 Sachwertermittlung 

Die Herstellungskosten nach NHK 2010 können für Gebäude 1: Parkhaus wie folgend abgeleitet werden: 

Gebäudetyp: 14.2 Hochgaragen 

Ausstattungsstufe: 3,00 

tabellarische NHK: 417 €/m² BGF  

Zu- / Abschläge: Grund Zu- / Abschlag 

% €/m² BGF 

Zuschlag für nicht in BGF erfasste Bau-
teile: 

Bauteil Anz. Herstellungskosten boG Zuschlag 

€ €/m² BGF 

Schleppdach 1 26.000 nein 1 
 

NHK inkl. Zu- / Abschläge: 418 €/m² BGF 

Herstellungskosten im Basisjahr: 418 €/m² BGF 

Indexwert zum Stichtag: 1,8460 (Gewerbliche Betriebsgebäude (Basis 2010), Stand: 1. 
Quartal 2024) 

Herstellungskosten zum Stichtag: 771 €/m² BGF 

Die oben genannten Kostenkennwerte und Herstellungskosten werden ohne Baunebenkosten ausgewiesen. 

Die Herstellungskosten nach NHK 2010können für Gebäude 2: Servicegebäude wie folgend abgeleitet 
werden: 

Gebäudetyp: 6.1 Bürogebäude, Massivbau 

Ausstattungsstufe: 3,00 

tabellarische NHK: 881 €/m² BGF  

Herstellungskosten im Basisjahr: 881 €/m² BGF 

Indexwert zum Stichtag: 1,8510 (Bürogebäude (Basis 2010), Stand: 1. Quartal 2024) 

Herstellungskosten zum Stichtag: 1.630 €/m² BGF 

Die oben genannten Kostenkennwerte und Herstellungskosten werden ohne Baunebenkosten ausgewiesen. 
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9.1 Vorläufiger Sachwert 

 

Der vorläufige Sachwert des Wertermittlungsobjektes ergibt sich in Anlehnung an § 35 Abs. 2 ImmoWertV 
wie folgt: 

Gebäude Grundstücksteilfl. Bau- GND RND HK der baulichen Anlagen* Alterswertmind. alterswertg. HK 

Nr. Bezeichnung Nr. jahr Jahre Anzahl € % BNK Ansatz % € 

1 Parkhaus alle 2007 40 30 
15.750,00 m² 

BGF 
771 15,00 Linear 25,00 10.473.553 

2 Servicegebäude alle 2007 40 30 155,00 m² BGF 1.630 18,00 Linear 25,00 223.595 

Σ 10.697.148 

* Baupreisindex (1) Gewerbliche Betriebsgebäude (Basis 2010): 1. Quartal 2024 = 1,8460; (2) Bürogebäude (Basis 2010): 1. Quartal
2024 = 1,8510 

 

alterswertgeminderte Herstellungskosten 10.697.148 € 

+ Zeitwert der Außenanlagen 1,00 % 106.971 € 

Sachwert der baulichen und sonstigen Anlagen 10.804.119 € 

+ Bodenwert 2.775.967 € 

vorläufiger Sachwert 13.580.086 € 

Erläuterungen zum Sachwert 

Die dem Sachwert zugrunde gelegte Fläche bezieht sich auf die Bruttogrundfläche (BGF), wie sie in der 
Sachwertrichtlinie - SW-RL definiert ist bzw. auf die BGF gem. DIN 277 Bereiche a und b. Die BGF wurde 
anhand der übergebenen Unterlagen ermittelt und anhand der Grundrisse plausibilisiert. 

Der Ansatz der Baukosten orientiert sich an den Baukosten der NHK 2010. 

Parkhaus 

Die NHK 2010 gibt für Hochgaragen (Typ 14.2) der Standardstufe 3,0 Baukosten von 417 EUR/m² BGF 
(inkl. MwSt., inkl. Baunebenkosten von 15 %) an. Nach Anpassung an den Baupreisindex für gewerbli-
che Betriebsgebäude ergibt sich ein Ansatz von rd. 771 EUR/m2BGF. 

Nutzungsdauer 

Bei dem Objekt handelt es sich um eine Hochgarage (Parkhaus) mit gewerblicher Nutzung. Im Hinblick 
auf die Konstruktionsweise, den Ausstattungsstandard und die Größe werden für das Gebäude eine 
GND von 40 Jahren eine RND von 30 Jahren geschätzt und angesetzt. Eine fortlaufende Instandhaltung 
ist nachweislich erfolgt. 

Baunebenkosten/Außenanlagen 

Für die Außenanlagen wurde ein Ansatz von 1,0 % und für Baunebenkosten von 15,0 – 18,0 % angesetzt. 
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Sachwertfaktor 

Da es sich beim Sachwertverfahren nicht um das wertbestimmende Verfahren handelt und der Ver-
kehrswert aus dem Ertragswert abgeleitet werden, wird auf die Ableitung eines Sachwertfaktors ver-
zichtet. Es handelt sich um einen nicht marktangepassten Sachwert. 

9.2 Sachwert 

 

Der Sachwert des Wertermittlungsobjektes ergibt sich nach den getroffenen Ansätzen i. S. d. § 35 Abs. 4 
ImmoWertV wie folgt: 

 vorläufiger Sachwert 13.580.086 € 

 Sachwert 13.580.086 € 



Parkhaus
Musterstraße XX in PSZ, Musterstadt  

Seite 24 von 48 
 

30.04.2024 

10 Ertragswertermittlung 

 

10.1 Rohertrag / Sollmietniveau 

Gemäß Unterlagen lassen sich die Jahresroherträge und die Größen der Einheiten im Objekt wie folgt zu-
sammenfassen: 

Gebäude Wohnen Gewerbe 

Nr. Bezeichnung Fläche (m²) RoE (€) Fläche (m²) RoE (€) 

1 Parkhaus 725.860 

2 Servicegebäude 100 6.000 

Σ Σ Σ 100 Σ 731.860 

WNFl. (gesamt) 100 m² 

Anteil Wohnen zur Gesamtfläche 0 % 

Anteil Gewerbe zur Gesamtfläche 100 % 

Jahresrohertrag (gesamt) 731.860 € 

Erläuterungen zum Ertragswert 

 Fläche 

Gemäß den vorliegenden Unterlagen verfügt das zu bewertende Parkhaus über insgesamt 758 Kfz-Stell-
plätze verteilt auf 16 Halb- Ebenen. 

Erzielte Erträge 

Gemäß dem vorliegenden Mietvertrag ist das Bewertungsobjekt vollständig an die Firma "Mustername 
GmbH" zu einem Mietpreis in Höhe von 54.697 €/Mt. zzgl. gesetzt. MwSt. zzgl. Betriebsnebenkosten 
vermietet. 

Gemäß § 5 des vorliegenden Mietvertrages (Nebenkosten) trägt der Mieter zusätzlich zu der vertraglich 
vereinbarten Nettomiete sämtliche Betriebskosten, Instandhaltung- und Instandsetzungskosten bis zu 10 
% der Jahresnettomiete und Verwaltungskosten in Höhe von 1,5 % der Jahresnettomiete. 

Die tatsächlich erzielte Miethöhe ist daher wie folgt zu berechnen: 

Ertrag mtl. Ertrag jährlich 

Miete 54.697 €  656.364,00 € 

Verwaltungskosten  9.845,00 € 

Instandsetzung/Instandhaltung  65.636,00 € 

Gesamt:  731.845,00 € 

 Verteilt auf die 758 Stellplätze ergibt sich hieraus eine Miete in Höhe von 79,80 €/mtl. 

 Rechenweg: 731.845 € ./. 6.000 € Büro /  758 Stellplätze / 12 Monate 
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Plausibilisierung der Mieteinnahmen 

Zur Plausibilisierung wurde eine mögliche Miete auf Basis durchschnittlicher Auslastungszahlen in Anleh- 
nung auf die Veröffentlichung des Autors Wolfgang Kleiber "Bewertung von Parkhäusern“ ermittelt.   Auf-
grund der Konzeption und der Lage, ist eine Auslastung von mindestens 90 % vorhanden.   

Parktarife gemäß Veröffentlichung im Internet   

 Es wurden beispielhaft die Tarife wie folgt im Internet abgefragt: 

• 8 Tage Parkdauer = 70 €
• 14 Tage Parkdauer = 109 €
• 21 Tage Parkdauer = 161 €

Zahl der vorhandenen Kfz-Stellplätze 758 
davon rd. 90 % Auslastung 682 

Annahmen: 

24 Stunden Betrieb - es wurde eine mögliche Vermietung von rd. 40 % der Parkplätze für 8 Tage, 50 % der 
Parkplätze für 14 Tage und 10 % der Parkplätze für 21 Tage angenommen - 365 Betriebstage. 

Stellplätze  Stellplätze nach Auslas-
tung 90 % 

Miete täglich Miete pro Stellpl. 
mtl. 

Miete pro Monat 

Stellplätze 758 71,50 € 54.197,00 € 

Plausibilisie-
rung: 

8 Tage Park-
dauer 

303 272 8,75 € 266,17 € 72.398,24 € 

14 Tage Park-
dauer 

379 341 7,78 € 236,66 € 80.701,06 € 

21 Tage Park-
dauer 

76 68 7,66 € 233,01 € 15.844,68 € 

mögliche Mieteinnahme 
pro Monat 

168.943,98 € 

mögiche Mieteinnahme pro Stellplatz 222,88 € 

Unter Berücksichtigung der Lage im Flughafenbereich, der Konzeption und des Baustandards wird die vor-
handene IST-Miete als nachhaltig erzielbar angesehen. Des vorhandenen Betriebs und Instandhaltungs-
kosten, sowie die Löhne und die Kosten für den Shuttleservice können durch die möglichen Einnahmen 
gedeckt werden. 
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Liegenschaftszinssatz 

Der Gutachterausschuss für Immobilienwerte in Südhessen weist im Grundstücksmarktbericht keine Lie-
genschaftszinssätze für Spezialimmobilien (Parkhäuser) aus. Die marktüblichen Liegenschaftszinssätze 
für Gewerbeimmobilien bewegen sich in einer mittleren Spanne von 4,50 - 7,00 %. 

Unter Berücksichtigung der objekt- und lagespezifischen Einflussfaktoren und der wirtschaftlichen Nut-
zungsdauer wird für das Parkhaus ein Liegenschaftszinssatz von 4,50 % als nachhaltig und marktüblich 
erzielbar erachtet und angesetzt. Der Ansatz des Liegenschaftszinssatzes am unteren Ende der Spanne 
erfolgt unter Berücksichtigung des langjährigen Mietvertrages (25 Jahre + 2 x Option 5 Jahre), der sehr 
guten Lage und der direkten Nähe zum Flughafen Musterstadt. 

Aufgrund des Instandhaltungszustandes und Ausstattungsstandards werden die Gesamtnutzungsdauer 
(GND) mit 40 Jahren und die wirtschaftliche Restnutzungsdauer auf ca. 30 Jahre geschätzt und für die 
Bewertung angesetzt. Der Ansatz der Bewirtschaftungskosten ist in Anlehnung an die Betriebskostenver-
ordnung und die Bandbreiten der ImmoWertV 2021) unter Beachtung der Art und Nutzung der Bebauung 
gewählt, das Mietausfallwagnis

 

 wird wegen des langfristigen Mietvertrages auf 2 % reduziert. 
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Nachfolgend wird zur Ertragswertermittlung unter Berücksichtigung der Nutzbarkeit im Objekt der Jahres-
rohertrag (RoE) i. S. d. § 31 Abs. 2 ImmoWertV wie folgt angesetzt: 

Nutzung RND Zins Ein- Fläche Miete [€/m² (Stk.)] RoE Boden- 

 in Gebäude heiten verzins. 

Nutzung / Beschreibung Jahre % m² Ist angesetzt € € / Jahr 

g 1 
Stellplätze innen (Ge-
werbe) / Stellplätze 

30 4,50 758 79,80 725.860 123.895 

g 2 Büro 30 4,50 1 100,00 5,00 6.000 1.025 

w = Wohnen, g = Gewerbe Ø 30 Ø 4,50 Σ 1 Σ 100,00 Σ 731.860 Σ 124.920 

Hieraus ergibt sich ein Anteil der Wohnnutzung am Jahresrohertrag (RoE) mit 0 % und ein Anteil der ge-
werblichen Nutzung mit 100 %. 

Zur Ertragswertermittlung werden, abgeleitet aus Erfahrungswerten und aktueller Wertermittlungsliteratur, in 
Anlehnung an § 32 ImmoWertV die jährlichen Bewirtschaftungskosten nachfolgend wie folgt angesetzt: 

Nutzung Instandhaltung Verwaltung MAW Sonstiges Summe 

in Gebäude €/m² CO2 €/m² 

Nutzung / Beschreibung /Stk. % HK* €/Stk. % RoE % RoE €/m² /Stk. % RoE % RoE 

g 1 
Stellplätze innen 
(Gewerbe) / Stell-
plätze 

104,00 0,56 14,36 1,50 2,00 14,36 

g 2 Büro 14,90 0,50 90,00 1,50 2,00 28,35 

w = Wohnen, g = Gewerbe * Herstellungskosten inkl. Baunebenkosten Ø 14,47

10.2 Ertragswertberechnung 

 

Der Ertragswert des Wertermittlungsobjektes ergibt sich nach den getroffenen Ertrags- und Kostenansät-
zen wie folgt: 

Nutzung Rohertrag Bewirt.- Reinertrag Boden- Gebäude- Barwert- Barwert 

in Gebäude kosten verzins. reinertrag faktor 

Nutzung / Beschreibung € / Jahr € / Jahr € / Jahr € / Jahr € / Jahr € 

g 1 
Stellplätze innen 
(Gewerbe) / Stell-
plätze 

725.860 104.238 621.622 123.895 497.727 16,2888 8.107.375 

g 2 Büro 6.000 1.701 4.299 1.025 3.274 16,2888 53.329 

w = Wohnen, g = Gewerbe Σ 731.860 Σ 105.939 Σ 625.921 Σ 124.920 Σ 501.001 Σ 8.160.704 

 Ertragswert der baulichen Anlagen 
Σ Barwerte je Nutzung (RoE - Bewirtschaftungskosten - Bodenwertverzinsung) x Barwertfaktor 

8.160.704 € 

 + Bodenwert 2.775.967 € 

 Ertragswert 10.936.671 € 
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11 Verkehrswert 

 
 

11.1 Verkehrswert 
 

Zusammenfassend schätzt der/die Unterzeichnende den Verkehrswert (Marktwert) gemäß § 194 BauGB des 

Grundstückes 

Musterstraße XX in PSZ, Musterstadt

unter Berücksichtigung aller wertbeeinflussenden Faktoren wie der Lage, der Größe, des Schnittes, der Be-
baubarkeit, der Bebauung, der Vermietungssituation, aber auch im Hinblick auf die Verkäuflichkeit unter der 
derzeitigen Marktlage in Anlehnung an die Ableitung vom Ertragswert zum 30.04.2024 auf: 

10.900.000 € 

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um eine Parkhausanlage auf einem 10.146 m² großen 
Grundstück mit sechzehn Halb-Ebenen (-1, 0 und 1 bis 14) in dem Gewerbegebiet "An der Gehespitz" in 
Musterstadt, ca. XX Km östlich des Flughafens von Musterstadt, Betreiber ist die "Mustername GmbH". 
Ein- und Ausfahrt erfolgt an der Nordostseite des Gebäudes. Das vorhandene Servicegebäude 
beinhaltet sanitäre Anlagen, Teeküche, Büro, Gerätegarage, Heizungsraum und einen Aufenthaltsraum 
für Kunden.  

Das Bewertungsobjekt verfügt über gesamt 758 Kfz-Stellplätze, die Einfahrtshöhe wird mit 2,00 m aus-
gewiesen, eine E-Tankstelle ist nicht vorhanden. Das Parkhaus ist 24 Stunden geöffnet und bietet einen 
Shuttleservice zum Flughafen Musterstadt, welcher alle 30 Minuten abfährt und innerhalb von 10 
Minuten den Flughafen erreicht. Eine vollautomatische Schranke zur Nummernschilderkennung 
ermöglicht schnelles und einfaches Ein- und Auschecken. Die Parkdauer kann individuell im Internet 
gebucht werden. Bei Überschreitung der gebuchten Parkdauer ist die Bezahlung der zusätzlichen 
Gebühren direkt bei der Ausfahrt möglich. Wenn es keine freien Parkplätze gibt, kann auf den 
ausgewiesenen Überlauf-flächen geparkt werden, der Schlüssel ist dann im Servicegebäude zu 
hinterlegen. Die Breite der Kfz-Stellplätze ist angemessen und auch für moderne SUVs gut nutzbar. Die 
fußläufige Erschließung erfolgt über ein Treppenhaus und eine Aufzuganlage.   

Das Gutachten wurde nach bestem Wissen erstellt, es ist ausschließlich für die Auftraggeber und den im 
Gutachten erwähnten Verwendungszweck bestimmt. Eine Weitergabe des Gutachtens an Dritte bedarf der 
vorherigen schriftlichen Einwilligung des/der Unterzeichnenden. Bei unzulässiger Weitergabe ist die Haftung 
gegenüber Dritten ausgeschlossen. 

30. April 2024

…………………………………………………………………………….. 
CIS Hyp Zert S 

Herr Mustermann Stempel + Unterschrift
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